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Acest ghid este facut pentru a ajuta cetatenii
sa inteleagd daca locuiesc intr-o asezare
informala si ce ar putea face pentru a ocupa in
mod legal terenul pe care locuiesc.

Asezarile informale sunt perimetre cu locuinte dezvoltate
spontan, in care locuitorii nu au un drept de detinere
legald asupra terenurilor si locuintelor pe care le-au

construit si le ocupa.

Ghidul a fost realizat in
cadrul proiectului ,No
man’s land”: Locuirea
informald in comunitatile
de romi - recunoastere,
responsabilitate si solutii
comune, implementat de
Fundatia PACT (Parteneriat
pentru Actiune Comunitard
si Transformare), MKBT:
Make Better, Asociatia
DEP - Bumbesti-Jiu, Grupul
de Initiativa Valea Corbului
si GAL (Grupul de Actiune
Locald) Resita, derulat in
perioada august 2017 -
ianuarie 2019 si sustinut
partial printr-un grant
acordat de Foundation
Open Society Institute

in cooperare cu Roma
Initiatives din cadrul Open
Society Foundations.

Complementar acestui
ghid, in cadrul aceluiasi
proiect au fost realizate:
un ghid de actiune pentru
autoritatile administratiei
publice locale, o cercetare
a fenomenului locuirii

informale in Romania, o
analiza a legislatiei din
Roménia relevante pentru
acest subiect, precum si
o analizd a programelor
si instrumentelor de
finantare, a barierelor
existente si demersurilor
necesare pentru a

finanta reglementarea si
fmbunatatirea conditiilor
de viata din asezarile
informale. Multiple
intalniri de consultare

cu reprezentanti ai
autoritatilor centrale,
judetene, locale, organizatii
nonguvernamentale,
locuitori din asezdri
informale si experti
internationali, dar si cu
publicul larg, au dus la

o mai buna vizibilitate si
o mai bund intelegere

a fenomenului. Pe baza
acestora, s-a realizat
formularea unei propuneri
legislative cu privire la
rezolvarea favorabild

a situatiilor de locuire
informald de la nivel local.

Aceste materiale, impreuna cu alte rezultate ale
proiectului, sunt disponibile pe pagina proiectului:

www.locuireinformala.ro

Asociatia
DEP
Bumbesti Jiu

Grupul de
Initiativa
Valea Corbului

GAL
Resita
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1.

Cum

este
localitatea
in

care
locuiesc?

Fiecare localitate apartine de ceea ce se
numeste o unitate administrativ-teritoriald.
Municipiile, orasele si comunele sunt unitati
administrativ-teritoriale de bazd. Fiecare

are o primdrie si un buget propriu. Unitatile
administrativ-teritoriale pot cuprinde una sau
mai multe localitati. Comunele cuprind de obicei
mai multe sate. Orasele, de multe ori, sunt unitati
administrativ-teritoriale cu o singurd localitate

COMUNA

T T T TS ST

AN £
@i \\

dar unele municipii si orase au si localitati
apartinatoare. Acest lucru este important pentru
ca gospodarirea (administrarea publicd) se face
la nivel de unitate administrativ-teritoriala (pe
scurt UA.T.).
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Toate unitatile administrativ-teritoriale sunt
planificate si organizate pe baza unor planuri
de urbanism. Prin planurile de urbanism, se
stabileste cum e organizatd localitatea, ce rol
are fiecare zond si cum se poate ea dezvolta.
in primul rand, unitatile administrativ-teritoriale
sunt impartite in intravilan (de obicei, spre
centru si includ zona construibild) si o parte
care se cheama extravilan (de obicei, marginile,
in afara zonei construibile). Apoi, se stabilesc
unele zone ca zone speciale de locuit, altele
ca zone industriale, altele ca zone de pasuni,
pdaduri, gospoddrie comunala sau zone de

transport. Fiecare zond are reguli speciale ce
permit sau interzic anumite constructii si utilizari.
Unele zone tin obligatoriu de intravilan - spre
exemplu zonele de locuit. Altele, tin obligatoriu
de extravilan (spre exemplu, pdsunile, padurile).
Prin planurile de urbanism primaria planifica si
unde vor fi dezvoltate institutii, servicii sau utilitati
publice: scoala, gradinita, spital, strazi, retele de
iluminat, apa, gaze si canalizare. Astfel, teoretic,
primdria se asigurd ca orasul, comuna sau
municipiul se va dezvolta intr-un mod sdnatos.

/ zond aprobatd pentru *

/ p constructia de locuinte

\

N
malul raului ~
(zond inundabild)

stalpi de inalt ﬁ n

' 4
-

- *
groapd de gunoi ) ‘y

tensiune

Y

1-4: locuinte informale
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Constructia de case este
permisad doar in intravilan
st doar in doua tipuri de
zone - in zona de locuinte
si 1n zona mixta.

Zona mixta este un tip de zond
speciald unde sunt permise atdt

constructia de locuinte, cat si alte_

rvicii precum comert, birouri, mica
productie si altele. in extravilan sau in.
zone din intravilan, dar cu alte roluri
constructia case este interzisa prin

lege.

Pentru a construi o casa in mod
legal, trebuie sa construiesc in
zonele permise, s am un drept de
detinere legal asupra terenului si o
autorizatie de construire a casei.
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Construirea locuintelor se poate face doar
respectéind regulile din planurile de urbanism
si legislatia din constructii. Din planurile de

urbanism, aflu unde pot construi legal o locuintd,
dar si alte reguli (cum ma asez fatd de drum,
ce indltime maximd poate avea casa). Casele

trebuie construite pe baza unor proiecte facute

obligatoriu de specialisti atestati - echipe de

arhitecti si ingineri. Pe baza acestor proiecte se 'PR"'\E’R\E

obtine o autorizatie de construire. . R
In cadrul primariilor,

existd in mod
obligatoriu birouri si

INTRAVILAN

functionari publici care
se ocupd cu urbanismul
si care dau autorizatii
de construire. Dacd

in cadrul primdriei

nu existd un astfel de

@“?&Qbﬁ‘ birou, atunci autorizatia
Eﬁ'{'\Rﬂ\"LﬂN v_) de construire se

obtine de la Consiliul

Judetean.

Acest ghid se refera DOAR la ce pot face locuitorii din
asezarile informale ca sa obtina acte legale pentru
terenurile pe care le ocup?

Pentru a2 avea acte legale si pentru case, vor trebui
Facuti alti pasi, dupa ce se rezolva problemele ?E; =
legate de terenuri. \LID
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De ce este important sa fiu in legalitate?

Dacd eu si vecinii mei am detine in mod legal terenul pe care locuim, am putea:

Sa traim in conditii sGndatoase
pentru noi si familiile noastre
si nu in zone care ne pun
sanatatea in pericol (in
apropierea gropilor de gunoi,
sub linii de Tnalta tensiune
etc.);

Sa traim in siguranta, fara

A teama de a fi amendati sau
ﬁ.k de a fi obligati sa parasim

terenul ocupat ilegal;

Sa ne facem acte de
identitate permanente
(buletin), ceea ce va ajuta
orice fel de demers pentru
care avem nevoie de buletin
(de exemplu in relatia cu
primdria, scoala, spitale etc.);

Sa ne conectam legal la
® electricitate si sa evitdm
H _[| riscurile care vin de la firele
improvizate si curentul tras de
la vecini;

Sa facem investitii legale pe
teren si s putem obtine un
credit la bancd, de exemplu
pentru a incepe o mica
afacere;

Sa putem transmite ca
mostenire copiilor nostri
terenuri legale sau sa le
vindem in mod legal si la un
pret mai bun;

I

S

o

Sa avem drum, apad si
canalizare, pentru ca este
mai probabil ca primdria sa
faca astfel de investitii atunci
cand poate demonstra ca

o zond este locuitd cu acte
legale;

Sa avem asigurare pe casg,
astfel incat sa fim despagubiti
in caz de inundatii, incendii
sau alte situatii de crizg;

=
J

N\
(g

Sa fim cetateni cu drepturi si
responsabilitati egale cu toti
locuitorii din localitate;
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2.

Ce
inseamna
cad

in condit
de

1

Ca sa imi dau seama daca locuiesc sau nu in conditii de legalitate,

trebuie sa caut raspunsuri la intrebarile de mai jos. La unele pot sa ras-

pund singur, pentru altele voi avea nevoie de informatii de la primarie.

A.

Zona in care
este asezata
casa mea este
0 zond unde

este voie sa
existe locuinte?

Raspunsul la intrebarea aceasta poate sa mi-l
dea Primaria, serviciul urbanism, care trebuie sa
verifice Tn planurile de urbanism aprobate daca

terenul meu este:

a.1 Situat in
extravilan:

a.2 Situat in intravilan
pe terenuri care NU
permit locuirea

a.3 Situate in zone
care nu sunt potrivite
pentru locuire din cau-
Za unor riscuri

deci in zone unde nu se
pot realiza constructii de
locuit

sunt Tn intravilan, dar
nu in zone de locuit sau
zone mixte ce permit
constructia de locuinte

legate de siguranta
cetatenilor si de sandtate
publicd precum zone
afectate de alunecari de
teren, zone inundabile,
zone din apropierea
gropilor de gunoi, zone
industriale in ruind sau
abandon etc

Daca nu sunt in nici una din aceste situatii, inseamna ca terenul pe

care am construit casa este intr-o zona in care se pot construi case

legalitate? 'ese

INTRAVILAN

T
EXTRAVILAN

()

Faptul ca suntem mai multi vecini care am construit in
20N3 NU Inseamna neaparat ca este legal. Este posibil ca
in situatia in care ma aflu ev sa se afle si vecinii mei.

CITESTI DESPRE: 2. CE INSEAMNA CA LOCUIESC IN CONDITII DE LEGALITATE?
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Ocup legal
terenul pe
care am casa/
adapostul in
care locuiesc?

Care sunt actele care dovedesc ca ocup terenul

in mod legal?

b.1 Ocup terenul in
mod legal, daca
indeplinesc una din
conditiile:

b.2 NU ocup terenul
in mod legal si nu am
drept de posesie pe
teren

* Detin un titlu de

=
/

proprietate pe teren; #

COMESH JUDETEANA PENTR STABLIREA CREPTILLA
DE FROPRETATE ALUIPA TEREMIRALDE

(A5 E
- 185157, cooua [JHSTRERIR

TITLU DE PROPRIETATE

L s —
e i st Bt

NI QS —

¢ Am acte notariale

pentru teren, de tipul:

o Contract v@nzare-
cumpdrare

o Contract de inchiriere |
o Certificat mostenitor e RS, SRS |
o Contract de donatie L U, el

* Am contract de superficie sau de concesiune de

la primarie;

* Am o hotarare judecdtoreasca definitiva prin
care o instanta a stabilit cd am un drept asupra

terenului.

daca nu am nici un fel de acte pe teren (cele

mentionate la punctul b1), chiar daca:

e am chitantd de ménd si/sau acte care nu sunt
vizate de un notar;

e sunt inregistrat in registrul agricol ca detinator al
terenului (conform Ordonantei Guvernului nr. 28/2008
privind registrul agricol, aprobatd cu modificari si
completari prin Legea nr. 98/2009, cu modificarile
ulterioare);

* platesc taxe si impozite pentru terenul ocupat sau

pentru constructie.

e W W BB T T S Wre W W W " o W W We W W W Y S

Daca nici ev, nici vecinii mei, nu avem actele de la punctul b.1 si ma aflu in
oricare dintre situatiile a1-a3, inseamna ca ev si vecinii mei locuim intr-o
asezare informala

CITESTI DESPRE: 2. CEINSEAMNA CA LOCUIESC IN CONDITII DE LEGALITATE?
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Ce este o0 asezare

informala?

*

- -
/ < zond aprobatd pentru .
~ constructia de locuinte
/
d .
| ' groapd de gunoi ) . P
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Sunt peste 200.000 de oameni in Romania care locuiesc

stalpi de inalta
tensiune

1-4: locuinte informale

in asezdri informale. Unele dintre ele sunt vechi de

peste 50 de ani. Multe au aparut in urma schimbarilor din
perioada comunista: spre exemplu, plecarea oamenilor de
la sat la oras pentru muncd, uneori in lipsa unor mijloace
de a-si asigura o casd. Un alt motiv pentru aparitia lor
este faptul ca in anii 50, romii care pé&nd atunci calatoreau
prin tara fard a avea o locuinta fixd, au fost fortati sa se
aseze undeva, fard un plan clar insa. Altele au apadrut

sau au crescut pentru cd in perioada de dupd caderea
comunismului nu a existat legislatie care sa reglementeze

modul in care sa fie amenajate si gospodadarite localitatile.

CITESTI DESPRE: 2. CE INSEAMNA CA LOCUIESCIN CONDITII DE LEGALITATE?

Asezarile informale sunt perimetre cu locuinte
dezvoltate spontan, pe terenuri care nu au functiuni
de locuire reglementate urbanistic, situate de
obicei la periferia localitatilor urbane sau rurale,
in care locuitorii nu au un drept de detinere legala
asupra terenurilor si locuintelor pe care le-au
construit si le ocupa. Asezarile informale cuprind
locuinte improvizate, realizate din materiale
recuperate, si/sau locuinte realizate din materiale
de constructii conventionale, iar prin localizarea

si caracteristicile socio-demografice genereaza
excluziune, segregare si marginalizare sociala.
Prin situarea in zone de risc natural (alunecdri

de teren, zone inundabile) sau biologic (gropi

de gunoi), unele asezari informale sau parti din
cadrul acestora, pun in pericol siguranta si chiar

sanatatea locuitorilor lor.

Un alt motiv este faptul cd oamenii nu cunosc si nu
respecta regulile de construire, iar primariile nu fac eforturi
de informare si nu controleazd respectarea legii. in egald
masurd, astfel de asezdri au aparut pentru ca multe familii
pur si simplu nu si-au permis s cumpere/inchirieze in

mod legal un teren sau sa construiasca in conditii legale
(proiectare, autorizare, respectarea unor standarde

etc). Dar acest lucru aduce cu sine probleme grave:

lipsa sigurantei, lipsa cartilor de identitate, lipsa apei,
canalizarii, gazelor, lipsa serviciilor de sanadtate si educatie.
Aceastd problemd nu afecteazd doar Roménia, ci in toata

lumea existd probleme similare.
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3.

Ce trebuie
sd fac
pentru

3 avea

pe teren?

Trebuie stiut cad NU in orice situatie in care cineva ocupa
un teren pentru care nu are acte, se poate obtine un
drept legal de detinere, precum si faptul ca pasii de
intrare in legalitate sunt diferiti in functie de modul in
care terenul a fost dobandit sau ocupat.

Daca am deja un act
cu privirela teren,
dar nu este titlu de
proprietate ci este

doar o chitanta de
* Daca fostul proprietar sau mostenitorii lui traiesc, au

titlu de proprietate si sunt inregistrati in cartea funciarg,
ob!inereq Iegqlé a pot merge impreund cu ei la notar si putem incheia un
contract in formd autenticd (recunoscutd legal), pe baza
cdaruia pot sd ma inregistrez ca proprietar. Daca fostul
in functie de situatia proprietar are act de proprietate, dar nu este inscris in
cartea funciard, acesta trebuie mai intéi sa se inregistreze
in cartea funciard.

mana, pasii pentru
terenului sunt diferiti

in care ma aflu:

JUDECATORIE

o

* Daca fostul proprietar sau mostenitorii au titlu de
proprietate si nu vor sd accepte s& incheie actul in forma
autenticd, pot fi chemati in instantd (la judecatorie). Pot
solicita instantei sa dea o hotdrére care sa tind loc de
act autentic. E posibil s& am nevoie de ajutor de la un
avocat/consilier juridic.

AN,
v

* Daca fostul proprietar sau mostenitorii nu au titlu de
proprietate,trebuie sa cer ajutor de la un avocat sau un
consilier juridic care ma poate ajuta sa obtin drepturi
de teren, in baza faptului cd locuiesc acolo de foarte
mult& vreme si pot demonstra asta. In limbaj tehnic, se
introduce actiune in constatare a dreptului de proprietate
si se solicita instantei in contradictoriu cu cei de la care
s-a cumpdrat obtinerea unei hotdrdri prin care sd se
stabileascd proprietarii imobilului. Tn acest caz se poate
invoca uzucapiunea de lungd duratd, conform prevederilor
legale.

CITESTI DESPRE: 3. CE TREBUIE SA FAC PENTRU A AVEA ACTE LEGALE PE TEREN? pagina 13




Daca nu am nici un act, pasii sunt:

1.

Sa declar terenul

si casa pentru a fi
inscrise de catre
primdarie in Registrul
agricol si la impozite
si taxe.

Acest lucru demonstreazd
ca sunt de bund credinta si
vreau sa intru n legalitate.
Este primul pas pentru a
intra In evidenta primdariei.
Odatda declarate, trebuie
platit impozitul pentru
perioada scursd de la
realizarea constructiei.
Mentiondm cd sumele nu
sunt mari, pentru o casd de
30 mp, impozitul pe un an
este de aproximativ 34 ron
/an (conform legislatiei in
vigoare la data la care
fost scris ghidul).

PRIMAAIE

3.

Daca am declarat

casa la impozite si
taxe, pot sa cer de
la primarie cazierul
fiscal.

Pentru a primi cazierul
fiscal, trebuie sa platesc
eventuale amenzi sau
alte datorii pe care le-
am acumulat. In anumite
cazuri, amenzile pot fi
transformate in muncad in
folosul comunitatii.

CITESTI DESPRE: 3. CE TREBUIE SA FAC PENTRU A AVEA ACTE LEGALE PE TEREN?

(e N R g g S

inregistrarea la taxe si
impozite nu inseamnd
ca am obtinut drept de
proprietate si nici ca
locuinta este construita
legal!

2,

Sa merg la primarie
(urbanism, registru
agricol) sa ma
interesez de
proprietarul terenului
si daca zona in
care locuiesc este in
intravilan conform
PUG-ul localitatii
(planul urbanistic
general) sau altor
documentatii de
urbanism
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4.

Sa incep demersurile pentru a obtine un
drept de detinere asupra terenului:

4.1.

Daca terenul este al primadriei, intr-o zona sigura

pentru locuit, pot cere contract de superficie
(conform Cod Civil) sau incerca sa obtin un
contract de concesiune (conform Legii nr.
213/1998);

PRIMAALE

4.2.

Daca terenul nu are un proprietar cunoscut,

iar eu I-am ocupat ca un proprietar de buna

credinta (platesc taxe si impozite si ingrijesc ‘
terenul), pot obtine un drept de posesie si E E

apoi un drept de proprietate prin uzucapiune
(conform Codului Civil).

Uzucapiunea spune cd un ocupant al unui teren poate

obtine drept de proprietate, dacd poate demonstra ca a

locuit acolo o perioada foarte lungd de timp.

4.3

Daca terenul are un proprietar persoana
fizica / juridica, pentru a obtine un act asupra
terenului, va trebui sa negociez cu proprietarul
pentru a gasi o solutie care sa convina pentru
ambele parti.

Spre exemplu, proprietarul imi poate vinde terenul printr-un
contract de vanzare-cumpdrare, mi-l poate dona sau imi

poate da un drept de folosintd sau de superficie.
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Care e diferenta dintre drept de
posesie si drept de proprietate? La
ce foloseste sa obtin un drept de

posesie?

Dreptul de posesie este un

drept mai slab decat dreptul de
proprietate, dar daca obtin un
drept de posesie, in unele situatii
voi putea obtine ca pas urmator si
un drept de proprietate.

Inregistrarea sporadicAfERelelel =]

face la cerere, de catre mine

sau orice alt posesor care nu
detine acte de proprietate asupra
terenului pe care-l detine. Pentru
a face o astfel de inregistrare
trebuie sa am:

* cadastru (o mdasurdtoare a terenului
facutd de specialisti);

e 0o adeverinta de la primdrie din
care sa reiasd ca am platit taxele
si impozitele locale ca un adevarat
proprietar si ca locuinta mea nu
face parte din domeniul public sau
privat al statului sau al unitatilor
administrativ-teritoriale;

* proces verbal semnat de vecini, prin
care acestia recunosc ca eu sunt
posesor pe terenul madsurat;

e o declaratie pe proprie raspundere
a mea (a posesorului) datd in fata
notarului;

e inscrisuri doveditoare ale posesiei,
dacad ele existd;

e copii ale actului de identitate
(buletin, carte de identitate) si copii
ale actului de stare civila (certificat
de casatorie), in cazul posesorilor
casatoriti;

Pot obtine drept de posesie daca sunt inregistrat in cartea

funciara. Cartea funciara este un fel de carte de identitate a

terenurilor. Ea contine informatii despre terenurile si detinatorii,

persoane fizice si juridice, care au drepturi asupra lor. Posesia se

poate obtine prin inregistrare sporadica (art. 41 alin. ( 3) lit. ¢, alin.

(8) si alin. (?) din Legea nr. 7/1996) si inregistrare sistematica (art.

Inregistrarea sistematica Rl

din oficiu, de catre stat, in cadrul
Programului national de cadastru
si carte funciara. Acesta este un
program prin care statul roman

isi propune sa rezolve la nivel de
tara problemele legate de terenuri
(care sunt limitele lor, cine are
drepturi asupra lor).

In momentul acesta Programul national
de cadastru si carte funciard a inceput

si se estimeazd ca va dura pénad in anul
2023, dar este foarte probabil sa se
prelungeascd. In unele localitati programul
a inceput deja, in altele nu. Primaria din
care fac parte imi poate spune daca in
localitatea mea a inceput acest program
si daca se aplica pentru zona in care
locuiesc. Daca da, pot depune o solicitare
pentru a obtine de la Primdrie adeverinta
care sa-mi foloseasca la nregistrarea
posesiei.

La implinirea a 3 ani de la data la care posesia a fost notatda in cartea
funciara, posesorul inscris va dobandi dreptul de proprietate Acest lucru se
intédmpla Tnsd, doar in cazul in care, intre timp, in cartea funciard nu au fost
notate litigii (contestari ale dreptului de proprietate asupra terenului respectiv).

Cartea funciard este administratd de ANCPI, iar inscrierea se face de catre

notari la OJCPI.

CITESTI DESPRE: 3. CE TREBUIE SA FAC PENTRU A AVEA ACTE LEGALE PE TEREN?

TN N S N

in cazulin care in
UAT-ul in care este
asezarea informala au
inceput lucrarile de
cadastru, detinatorii
din asezarea
informala trebuie

sd se informeze
permanent la primarie
pentru 3 afla cand
sunt programate
masuratorile in zona
asezarii, sa ia legatura
cu executantul
lucrarii pentru a fi
prezenti cand se

fac masuratorile st
pentru a preda actele
necesare inscrierit
posesiei: fisa de date
semnata de posesor,
adeverinta eliberata
de primarie prin care
aceasta recunoaste

ca detinatorul este
pPosesor, copia

actului de identitate
si certificatului de
casatorie (daca este
cazul).
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Care sunt motivele pentru care primaria
poate refuza sa inceapa demersurile pentru
ca eu si vecinii mei sa intram in legalite cu

terenul si locuinta?

n ih

PRIMAA\E

Daca terenul este situat intr-o zona de risc, care pune in pericol

siguranta si sanatatea locvuitorilor si in care, prin lege, este interzisa

constructia de locuinte

Spre exemplu sub liniile de Tnaltd tensiune, intr-o zond inundabild, Ingd o groapd de
gunoi, intr-o zond industriald contaminatd

In acest caz, trebuie intrebat& primdria:

»

daca se pot realiza lucrdri publice
prin care riscul sa fie eliminat si
zona sa fie transformatd intr-una
in care locuirea este permisg,
spre exemplu: se pot construi
diguri, se pot muta linii de inalta
tensiune. Aceste lucrari de obicei
nu tin doar de primdrie - primdria
va trebui la réindul ei sa discute
cu cei care au in grija apele

sau retelele si ar putea fi util ca
locuitorii din asezarea informald sa
participe pe cat posibil la aceste
demersuri. De asemeneaq, trebuie
sa am in vedere ca aceste discutii
si demersuri e posibil s dureze
multd vreme (ani).

dacd nu se pot gasi solutii,
fnseamnd ca singura cale pentru a
locui Tn mod legal este sa locuiesc
in altd parte. Dacd eu nu ma pot
muta, e important ca macar copiii
sau vecinii mei care de-abia acum
vor sd isi construiascd o casd, sa
nu mai construiasca in aceeasi
zond. Primaria ar trebui sa imi
spund unde sunt zonele in care
este permis sa construiesti sau

ce alte posibilitati de locuire sunt
(spre exemplu, locuinte publice sau
locuinte sociale).

Daca terenul se aflad pe domeniul public al statului / U.A.T.-ului;

In acest caz, trebuie verificat dacd este posibild transferarea lui in domeniul privat al

U.A.T-ului, lucru pe care il pot afla tot de la primarie.

Daca terenul este situat intr-o zona in care nu este permis sa

construiesti.

Spre exemplu pdsuni, paduri, arii naturale protejate, zone cu rezervatii si monumente ale
naturii, zone istorice protejate, pe traseul unei viitoare autostrazi etc.

» In acest caz, conform legii, trebuie gdsitd o altd solutie (alt teren sau locuint&
publicd) impreund cu primdria.

» In cazul in care terenul este trecut in planul de urbanism ca pdsune, dar de
fapt este o zond in care sunt deja construite multe locuinte, primaria are
posibilitatea sa facd demersuri pentru a il transforma si in plan ca zond de
locuit, dar pentru asta trebuie ca primdria sa aloce in altd parte teren de
pdsune, de aceeasi marime ca cel al asezarii informale.

Daca terenul este in litigiu.

In acest caz, trebuie asteptat sd se incheie procedurile la instantele de judecatd. Dupd ce
se vor incheia si se va stabili cine este proprietarul, voi sti cu cine trebuie sd discut pentru
a obtine o intelegere.
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/\ Primaria ma

)

C

4.
\_/

Cine,
cu ce,
ma poate

ojutat

)

Oficiile
judetene de
cadastru si
publicitate
imobiliara ma
pot ajuta cu:

C

poate ajuta cu:

Informatii despre terenul ocupat (cine este
proprietarul; dacad terenul se afla intr-o zond
in care nu este permisd locuireq; care este
situatia fiscald - taxe si impozite la zi etc.)

Informatii despre care sunt solutiile prin care
zona poate fi pusd in sigurantd si destinata
locuirii, conform legii;

Informatii cu privire la pasii pe care trebuie
sa ii urmez pentru a obtine un drept de
detinere legald asupra terenului ocupat, in
functie de situatia terenului;

Demersuri prin care sa schimbe situatia
legald a terenului, astfel incat sa pot obtine
acte de detinere - dar asta doar in cazul

in care terenul este al statului (exemplu:
primaria poate trece in anumite conditii un
teren din domeniul public in domeniul privat
al UAT);

Demersuri prin care zona sa fie planificata si
amenajatd corespunzator pentru o zond de
locuit - prin planuri de urbanism;

Lucrari publice pentru imbundatatirea
conditiilor de viatd in comunitate (retea de
apad si canal, drumuri, diguri de protectie etc)
- odatd ce existd planurile de urbanism;
Informatii despre regulile de construire din
zona in care locuiesc (unde pot construi, cat
de aproape de réu, ce indltime maxima pot
avea casele etc.)

In unele cazuri, primaria poate sa stabileas-
ca reguli de construire care sa permitd sa
raménem pe terenul si in casele de acum.

Demersuri pentru ca riscurile din zona in care
locuiesc sa fie eliminate (diguri pentru réuri,
mutarea stalpilor de inalta tensiune). Aceste
lucruri nu tin direct de primdrie, dar primaria
poate incepe discutii cu cei care ar trebui sa
se ocupe de asta.

Informatii de sprecine sunt proprietarii terenu-
lui ocupat;

Sprijin pentru a inregistra terenul in cartea
funciarg;
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Asociatii si
fundatii

NI

Vecini, oameni
din comunitate

- sa aflam care sunt
vecinii care sunt in
aceeasi situatie si sa
ludm legdtura cu ei;

-'sG ne intaInim regulat
ca sa aflédm ce s-a mai
intémplat si s decidem
ce facem mai departe;
chiar dacd vom avea un
grup de oameni care ne
reprezintd, e important
ca toti cei care avem
aceastd problemd si
vrem s& facem ceva in
legGturd cu eq, sG ne

offe

Organizatii care pot oferi sprijin in proces:

* Centrul de Resurse Juridice | www.crj.ro

* Romalust - Asociatia Juristilor Romi | www.facebook.com/asociatiajuristilorromi/
e CeRe - Centrul de Resurse pentru participare publicd | www.cere.ong

* Habitat for Humanity Romania | www.habitat.ro

¢ Agentia Impreund | www.agentiaimpreuna.ro

e Sastipen | www.sastipen.ro/ro/
e E-Romnja | www.e-romnja.ro
e Fundatia PACT | www.fundatiapact.ro

Organizatii care au lucrat pe tema asta in alte comunitati:

* Fundatia Ruhama Oradea .

+ Agentia Impreund Bucuresti

e Agentia de Dezvoltare Comunitard .
Interactiva ADCIA Botosani

* Asociatia CRONO Craiova .

* ARIDRD Vrancea .

* Fundatia Ciore Roma Oradea
* Asociatia Viitorul Romilor Constanta

Asociatia Partener pentru Tine,
Merisani, Arges

Asociatia pentru Parteneriat Comunitar
Brasov

Asociatia Romilor Fagaras

Centrul de Resurse pentru Comunitdtile
de Romi Cluj Napoca

Daca suntem mai multi vecini care ne aflam in situatia aceasta, este
important sa ne unim eforturile pentru ca in felul acesta avem mai

multe sanse de reusita.

- sa intelegem daca
avem toti acelasi caz
sau suntem in cazuri
diferite;

N

V) sa facem:

_—

eforturile;

- sa alegem un
reprezentant sau un
grup de oameni care
sd ne reprezinte:

- cej care ne
reprezintd trebuie
sa tind permanent
legatura cu primdria
si s ne tind la curen
cu ce au discutat.
Dacd la un mome
dat cei pe care i-
ales s& ne reprezint
nu mai au timp sau
nu se mai pot ocupt
de asta, putem sd
alegem pe altcingva;
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- sa intelegem care
sunt lucrurile comune
pe care vrem sd

le obtinem si sa
decidem impreund
ce vrem si ce putem

- s& avem un plan

clar si o voce comund

- chiar daca pe

anumite subiecte

parerile noastre

s sunt impartite, avem
mai multe sanse sa
reusim cand ne unim

* sG mergem la primarie
sa discutam cu primarul,
secretarul, specialistii de la
registru agricol, urbanism,
taxe si impozite

* sd participdm la sedinte
de consiliu local ca sa ne
prezentdm problema si
nevoile

* sd luam legatura cu

cei care ne reprezintd in
primdrie (consilieri, expert
pe problemele romilor)

e sa aflam informatii de
la Oficiul Judetean de
Cadastru si Publicitate
Imobiliara

* sa luam legatura cu
asociatii si fundatii care ne-
ar putea ajuta

e acesti oameni pot fi
angajati ai statului (expert
pe problemele romilor,
mediator scolar sau sanitar,
asistent medical comunitar)
sau pot fi oameni dintre noi
in care avem incredere. Este
mai bine sa fie un grup de
oameni care ne reprezintd
decdt un singur om, pentru
ca va fi mult de lucru.

O O
~
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Ce trebuie sa fac pentru a avea
acte legale pe teren?

Cum obtin drept de propietate?

Este sigura zona in care
locuiesc?

De ce e important sa fiv in
legalitate?

Cine, cu ce, ma poate ajuta?
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